Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 165/2024 Rektora UMB z dnia 3.12.2024 r.

Regulamin okreslajacy zasady wydzierzawiania lub wynajmu czesci nieruchomosci,

powierzchni w budynkach oraz innego majatku stanowigcego wtasnos¢ Uniwersytetu

Medycznego w Biatymstoku

§1

§2

1. Regulamin okresla warunki i zasady postepowania w przypadkach wydzierzawiania

lub wynajmu nieruchomosci lub ich czesci, powierzchni w budynkach lub innego

majatku bedgcego wtasnoscig Uniwersytetu Medycznego w Biatymstoku (UMB).

a)

b)
c)
d)

a)

b)

d)

f)

Akty prawne w oparciu o ktére zostat opracowany Regulamin:

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 1571),

Statut Uniwersytetu Medycznego w Biatymstoku,

Regulamin Organizacyjny Uniwersytetu Medycznego w Biatymstoku,
Regulamin korzystania z infrastruktury badawczej Uniwersytetu Medycznego

w Biatymstoku.

llekro¢ w instrukcji jest mowa o:

Stronie — rozumie sie przez to strony umowy o charakterze cywilnoprawnym
zwane dalej w przypadku umowy najmu: wynajmujgcym i najemca lub w
przypadku umowy dzierzawy: wydzierzawiajgcym i dzierzawcg,

Osobie trzeciej — oznacza to uczestnika konkursu,

Umowie — rozumie sie przez to umowe cywilnoprawng najmu lub dzierzawy
zawierang na czas okreslony lub nieokreslony,

Czesci sktadowej nieruchomosci — oznacza to dla celu niniejszej instrukcji czes¢
budynku lub gruntu stanowigcego wtasnos¢ Uniwersytetu Medycznego

w Biatymstoku,

Regulaminie — rozumie sie przez to niniejszy regulamin okreslajgcy zasady najmu
i dzierzawy oraz udostepniania majgtku stanowigcego wtasnos¢ Uniwersytetu
Medycznego w Biatymstoku,

Konkursie — oznacza to pisemny konkurs ofert.

Wynajem lub wydzierzawianie nieruchomosci, powierzchni w budynkach oraz innego

majatku nie moze prowadzi¢ do ograniczenia prowadzenia dziatalnosci statutowej

Uniwersytetu Medycznego.

Rozporzadzanie sktadnikami aktywdéw trwatych w rozumieniu przepiséw o

rachunkowosci, w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 16 grudnia 2016 roku o


http://sip.lex.pl/#/dokument/16797802

§3

zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym (t.j. Dz. U z 2024 r., poz. 125 ze zm.),
wymaga zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej w
przypadkach gdy wartos¢ rynkowa przedmiotu rozporzgdzenia przekracza
rownowartos¢ 2 min ztotych, po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Uczelni.
Wykorzystywanie majgtku wytworzonego lub nabytego w zwigzku z realizacjg
projektéw finansowanych lub wspoétfinansowanych ze zrédet zewnetrznych,

w okresie realizacji oraz w okresie trwatosci projektu, powinno nastepowaé

z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z umowy o dofinansowanie realizacji
projektu oraz musi by¢ realizowane zgodnie z odpowiednimi wytycznymi w tym
zakresie. W takich przypadkach wymagane jest uprzednie uzyskanie zgody Kanclerza,
Kierownika projektu i kierownika jednostki organizacyjne;j.

W przypadku sktadnikow majatku zaliczanego do infrastruktury badawczej,
korzystanie z infrastruktury odbywa sie na zasadach okreslonych w Regulaminie

korzystania z infrastruktury badawczej Uniwersytetu Medycznego w Biatymstoku.

Wytonienie najemcy badz dzierzawcy nieruchomosci nastepuje w drodze pisemnego
konkursu ofert, z zastrzezeniem postanowien § 9.
Pisemny konkurs ofert nie ma zastosowania w przypadku najmu lub dzierzawy
powierzchni nie przekraczajacej 40 m? lub najmu okazjonalnego.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu zastosowanie majg
negocjacje z potencjalnymi najemcami lub dzierzawcami w oparciu o cene ustalong
na bazie kalkulacji kosztéw zatwierdzonej przez Kwestora, powiekszong o marze
zysku, badz w oparciu o cene rynkowga. W obu przypadkach wymagane jest
zatwierdzenie cen przez Kanclerza.
Informacja o organizowaniu konkursu ogtaszana jest na stronie internetowej UMB,
oraz na tablicy ogtoszen w budynku Collegium Uniwersum, ul. A. Mickiewicza 2C na
co najmniej 15 dni przed uptywem terminu skfadania ofert.
Konkurs przeprowadza Komisja, w skfadzie co najmniej 3—osobowym, powotana
Zarzadzeniem Kanclerza.
Komisja okresla warunki Konkursu, w szczegdlnosci:

a) przedmiot umowy

b) minimalny czynsz najmu/dzierzawy,

c) termin sktadania ofert,

d) termin i miejsce otwarcia ofert,

e) istotne postanowienia umowy.



7. Kryterium konkursu jest miesieczna lub roczna stawka czynszu za m? i/lub stawka
czynszu za sktadnik/-i majatku innego niz nieruchomos¢.
Umowa zawierana jest z podmiotem, ktory zaoferowat najkorzystniejsze warunki.
W przypadku niewytonienia Najemcy/Dzierzawcy w pierwszym konkursie ofert
ogfasza sie drugi konkurs z mozliwoscig obnizenia ceny wywotfawczej. Decyzje o
wysokosci obnizki ceny podejmuje Kanclerz w porozumieniu z Rektorem.

10. Z postepowania konkursowego Komisja sporzgdza protokof.

11. Protokét podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.

§4

1. W przypadku niewytonienia Najemcy/Dzierzawcy w drugim Konkursie, Kanclerz po
uzgodnieniu z Rektorem, podejmuje decyzje o wynajeciu/wydzierzawieniu
nieruchomosci w jednym z nizej podanych trybdéw:

a) negocjacje i w ich wyniku zawieracie umowe z oferentem biorgcym udziat w tym
Konkursie i oferujgcym najkorzystniejsze warunki,

b) postepowanie z wolnej reki — poszukiwanie oferenta — jezeli nikt nie zgtosit sie do
Konkursu,

c) nastepny pisemny Konkurs ofert z zachowaniem od poczatku procedury
z Regulaminu - nie pdzniej niz w ciggu 6-ciu miesiecy od uruchomienia
poprzedniego konkursu.

2. Czynsz najmu/dzierzawy nie moze byc nizszy niz koszty ponoszone przez Uniwersytet
Medyczny na nieruchomos¢ lub sktadniki majatku bedgce przedmiotem
najmu/dzierzawy.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach czynsz najmu/dzierzawy nieruchomosci
lub sktadnikdw majgtku w umowie zawartej w jednym z trybow okreslonych w ust. 1
moze by¢ obnizony, jednakze nie moze by¢ ustalony ponizej kosztu bezposredniego.

Decyzje w tej sprawie podejmuje Kanclerz.

§5
1. Umowa najmu/dzierzawy winna by¢ zawarta zgodnie z postanowieniami Konkursu

oraz Regulaminu i okresla¢ w szczegdlnosci:
a) przedmiot najmu/dzierzawy,
b) wysoko$¢ czynszu najmu/ dzierzawy,
c) zasady uiszczania optat dodatkowych, w tym optat za media,
d) sposdb itermin ptatnosci,
e) zasady waloryzacji czynszu i mozliwo$¢ zmiany jego wysokosci,

f) zasady kontroli przedmiotu umowy,



§6

§7

g) warunki rozwigzania umowy przez wynajmujgcego/wydzierzawiajgcego,
h) zapis dotyczacy ponoszenia odpowiedzialnosci cywilnej przez
najemce/dzierzawce,

i) okres trwania umowy.

2. Ponadto umowa na wynajem/dzierzawe powierzchni lokalu, w ktérym znajdujg sie

inne sktadniki majatku, ktore podlegajg wynajmowi/dzierzawie, winna zawierac
dodatkowo:

a) wykaz sktadnikdw majatku,

b) wysokos¢ optat,

c) sumaryczng kwote — wysokos¢ optat za najem/dzierzawe tych sktadnikow.
Przekazanie i odbiér majatku wynikajacego z postanowiern umowy odbywa sie na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Naktady mogga by¢ dokonywane wytgcznie za pisemng zgodg wynajmujgcego/
wydzierzawiajgcego.

Naktady dokonane przez najemce/dzierzawce w trakcie trwania umowy nie podlegajg
zwrotowi z zastrzezeniem ust. 3.

W przypadku, gdy niezbedne jest dokonanie naktaddéw koniecznych, ktérych
obowigzek poniesienia spoczywa na Uniwersytecie Medycznym, mozliwa jest
partycypacja w kosztach ich poniesienia badz pokrycie w catosci przez
najemce/dzierzawce na warunkach ustalonych w umowie lub aneksie. W takim

przypadku mozliwe jest inne niz okreslone w ust. 2, ustalenie zasad zwrotu naktadéw.

Przekazanie uprawnien wynikajgcych z umowy najmu lub dzierzawy mozliwe jest

wyfgcznie w uzasadnionych przypadkach za pisemng zgodg Uniwersytetu Medycznego, o

§8

ile nie wptynie to na zmniejszenie czynszu i w istotny sposdb nie zmieni przeznaczenia

przedmiotu najmu.

Umowe najmu lub dzierzawy zawiera sie na czas okreslony lub nieokreslony.
W przypadku umowy najmu lub dzierzawy na czas okreslony istnieje mozliwos¢
przedtuzenia umowy, o ile dotychczasowy najemca lub dzierzawca nalezycie

wywigzywat sie z umowy.



§9

§10

Rektor

Uniwersytet Medyczny moze udostepniac powierzchnie uzytkowg w swych
budynkach na tzw. najem okazjonalny tj. na zorganizowanie imprezy kulturalnej,
okolicznosciowej, pokazu, odczytu, szkolenia itp.

Wysokosc¢ opfat za tzw. najem okazjonalny okresla cennik zatwierdzony przez
Kanclerza, a ustalony przez Dziat Administracyjno-Gospodarczy i Ustug, na podstawie
kalkulacji kosztéw zatwierdzonej przez Kwestora.

Cennik, o ktérym mowa w ust. 2 winien by¢ aktualizowany przynajmniej raz w roku.
Stawki czynszu najmu ustalane powinny by¢ na poziomie nie nizszym niz kalkulacja

kosztow.

Dziat Administracyjno-Gospodarczy i Ustug zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr
zawartych umow najmu i dzierzawy.

Kierownik Dziatu Administracyjno-Gospodarczego i Ustug zobowigzany jest
przedtozy¢ corocznie Kanclerzowi w terminie do dnia 31 marca sprawozdanie

z wykonanych uméw za rok poprzedni.

Sprawozdanie powinno zawierac liczbe zawartych umoéw, oraz wysokos¢ przychodu
z tytutu najmu i dzierzawy.

Kierownik Dziatu Finansowo-Ksiegowego zobowigzany jest do sporzadzania
miesiecznych informacji dotyczgcych zalegtosci w optatach wynikajgcych z uméw
najmu i dzierzawy, zawartych przez Dziat Administracyjno-Gospodarczy i Ustug.
Informacja powyzsza winna zawiera¢ w szczegdlnosci wykaz dtuznikédw oraz kwote
zalegtosci.

Informacja, o ktdrej mowa w ust. 4 i 5 winna by¢ przekazywana nie pdzniej niz do
dnia 25 nastepnego miesigca Kierownikowi Dziatu Administracyjno-Gospodarczego

i Ustug, ktory okresla zasadnos¢ dalszej kontynuacji umowy.

prof. dr hab. Marcin Moniuszko
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