Zarzadzenie nr 65/16
Rektora Uniwersytetu Medycznego w Bialymstoku
z dnia 3.11.2016r.
w sprawie wprowadzenia Instrukcji w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania lub
wynajmu czesci nieruchomosci, powierzchni w budynkach oraz innego majatku trwalego i

niskocennego, stanowigcego wlasnosé Uniwersytetu Medyeznego w Bialymstoku

Na podstawie §42 ust. 15 Statutu Uczelni zarzadzam, co nastepuje:

§1
. Wprowadzam Instrukcje w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania lub wynajmu
¢zgsci nieruchomosci, powierzchni w budynkach oraz innego majgtku trwalego
i niskocennego, stanowigcego wlasnos¢ Uniwersytetu Medycznego w Biatymstoku.

2. Instrukcja, o kidrej mowa w ust. 1 stanowi zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Traci moc Zarzadzenie nr 11/12 Kanclerza Uniwersytetu Medycznego w Bialymstoku
Z dnia 25.09.2012 r. w sprawie wprowadzenia Instrukcji w sprawie okreslenia zasad
wydzierzawiania lub wynajmowania czgsci nieruchomosci, powierzchni w budynkach lub

innego majatku trwalego stanowigcego wlasnosé Uniwersytetu Medycznego w Bialymstoku.

3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Rektor

/ :

prof. dr hab. Ad Kretowski



Latacznik do Zarzadzenia nr 65/16 Rektora UMB z dnia 3.11.2016 1.
Instrukcja
w sprawie okredlenia zasad wydzierzawiania lub wynajmu czeéci nieruchomosci,
powierzchni w budynkach oraz innego majatku trwalego i niskocennego, stanowigcego
wlasno$¢ Uniwersytetu Medycznego w Bialymstoku

§1
I. Instrukcja okresla warunkii zasady postepowania w przypadkach wydzierzawiania
lub wynajmu nieruchomosci lub ich czgsci, powierzchni w budynkach lub innego

majatku trwalego i niskocennego bedacego wlasnodeia Uniwersytetu Medycznego w

Bialymstoku.

2. Akty prawne w oparciu o ktore zostala opracowana instrukcja:

a) Ustawa Prawo o szkolnictwie wyzszym =z dnia 27 lipca 2005r. (4.
Dz.11.2012.572 z pdzn. zmianami),

b) Statut Uniwersytetu Medycznego w Biatymstoku,

¢) Regulamin Organizacyjny Uniwersytetu Medycznego w Bialymstoku,

d) Regulamin korzystania z infrastruktury badawczej Uniwersytetu Medycznego w
Biatymstoku .

3. llekro¢ w instrukcji jest mowa o:

a) Stronic - rozumie si¢ przez to strony umowy o charakterze cywilnoprawnym
zwane dalej w przypadku umowy najmu: wynajmujacym i najemca lub w
przypadku umowy dzierzawy: wydzierzawiajacym i dzierzawea,

b) Osobie trzeciej - oznacza to uczestnika konkursu,

¢) Umowie - rozumie si¢ przez to umowg cywilnoprawna najmu lub dzierzawy
zawierang na czas okreslony lub nieokreslony,

d) Czgsci skladowej nieruchomosci - oznacza to dla celu niniejszej instrukeji
czgs¢ budynku lub gruntu stanowigcego wlasnosé Uniwersytetu Medycznego
w Bialymstoku,

¢) Instrukcji - rozumie sig¢ przez to niniejsza instrukcj¢ okreslajaca zasady najmu
i dzierzawy oraz udoslgpniania majatku trwalego i niskocennego stanowigcego
wlasnos¢ Uniwersytetu Medycznego w Bialymstoku,

f) Konkursie - oznacza to pisemny konkurs ofert.

§2

1. Wynajem lub wydzierzawianie nieruchomosci, powierzchni w budynkach oraz innego
majatku trwalego i niskocennego nie moze prowadzi¢ do ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci statutowej Uniwersytetu Medycznego.

2. Rozporzadzanie skladnikami aktywoéw trwalych w rozumieniu przepiséw o
rachunkowosci, w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach
wykonywania uprawnien przyshugujacych Skarbowi Panstwa (tj. 2016, poz. 154, z
pézn. zm.), wymaga zgody ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa, w
przypadkach gdy warios¢ rynkowa przedmiotu rozporzadzenia przekracza
rownowartodé w zlotych kwoty 250.000 euro, obliczonej na podstawie $redniego
kursu ogloszonego przez Narodowy Bank Polski, wedlug stanu z dnia wystapienia o
zgode, po uprzednim uzyskaniu zgody Senatu Uczelni.

3. Wykorzystywanie majatku wytworzonego lub nabytego w zwiazku z realizacja
projekiow finansowanych lub wspétfinansowanych ze zrodel zewnetrznych, w okresie
realizacji oraz w okresie trwalodci projektu, powinno nastepowaé z uwzglednieniem
regulacji wynikajacych z umowy o dofinansowanie realizacji projektu oraz zgodnie z



o %

odpowiednimi wytycznymi w tym =zakresie, po uprzednim uzyskaniu zgody
Kanclerza, Kierownika projektu i kierownika jednostki organizacyjnej.

W przypadku skladnikéw majgtku zaliczanego do infrastruktury badawczej,
korzystanie z infrastruktury odbywa sie na zasadach okreslonych w Regulaminie
korzystania z infrastruktury badawczej Uniwersytetu Medycznego w Biatymstoku.

§3

Wylonienie najemcy badz dzierzawcy nicruchomosci nastgpuje w drodze pisemnego
konkursu ofert, z zastrzeZzeniem postanowieni §11.
Pisemny konkurs ofert nic ma zastosowania w przypadku najmu nie przekraczajacego
40 m? lub najmu okazjonalnego.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu zastosowanie maja
negocjacje z potencjalnymi najemcami lub dzierzaweami w oparciu o cene ustalong na
bazie kalkulacji kosztow sporzadzona przez Sekcje Rozliczen, Kosztéw i Analiz i
zatwierdzong przez Kwestora, powigkszong o marze zysku, bgd# ceng rynkowsg. W
obu przypadkach wymagane jest zatwierdzenie cen przez Kanclerza.
Informacja o organizowaniu konkursu moze byé ogloszona w prasie, na stronie
internetowej UMB, oraz na tablicy ogloszen w siedzibie UMB na co najmniej 15 dni
przed uptywem terminu skladania ofert.
Konkurs przeprowadza Komisja w skladzie co najmniej 3-osobowym powolana
Zarzadzeniem Kanclerza.
Komisja kazdorazowo okresla warunki konkursu w szezegdlnosei:

a) przedmiot umowy

b) minimalny czynsz najmu/dzierzawy,

¢) termin skladania ofert,

d) termin i miejsce otwarcia ofert,

e) istotne postanowienia umowy,
Kryterium konkursu jest miesigczna lub roczna stawka czynszu za m* i/lub stawka
czynszu za skladnik/-i majatku ruchomego.
Umowa zawierana jest z podmiotem, ktory zaoferowal najkorzystniejsze warunki.
W przypadku nie wylonienia Najemey/Dzierzawcy w pierwszym konkursie ofert
oglasza si¢ drugi konkurs z mozliwoscia obnizenia ceny wywolawcze). Decyzje o
wysokosci obnizki ceny podejmuje Kanclerz w porozumieniu z Rektorem.

§4

. W przypadku nie wylonienia najemcy/dzierzawey w drugim konkursie, Kanclerz po

uzgodnieniu z Rektorem, podejmuje decyzje o wynajeciw/'wydzierzawieniu

nieruchomoéci w jednym z nizej podanych trybow:

a) podejmuje negocjacje i zawiera umowg z oferentem bioracym udzial w tym
konkursie i oferujacym najkorzystniejsze warunki,

b) uruchamia postgpowanic z wolnej reki — poszukiwanie oferenta — jezeli nikt nie
zglosit sie do konkursu,

c) oglasza nastgpny pisemny konkurs ofert z zachowaniem od poczatku procedury z
Instrukeji nie pd#niej niz w ciagu 6-ciu miesiecy od uruchomienia poprzedniego
konkursu,

2. Czynsz najmuw/dzierzawy nie moze byé nizszy niz koszty ponoszone przez

Uniwersytet Medyczny na nieruchomo$é lub skladniki majgtku  trwalego i
niskocennego bedace przedmiotemn najmu/dzierzawy, ustalony zgodnie z §7
Instrukc;ji.



3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach czynsz najmu/dzierzawy nieruchomosci

lub skladnikéw majatku trwalego i niskocennego w umowie zawartej w jednym z
trybéw okreslonych w ust. 1 moze by¢ obnizony, jednakZe nie moze by¢ ustalony
ponizej kosztu bezposredniego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 Instrukcji. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Kanclerz w porozumieniu z Rektorem.

§5
Z postepowania konkursowego Komisja sporzadza protokol.
Protokét podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji.

§6

. Umowa najmw/dzierzawy winna byé zawarta zgodnie z postanowieniami niniejszej

Instrukcji i okreslaé w szczegdlnosei:
a) przedmiot najmu/dzierzawy,
b) wysokosé czynszu najmu/ dzierzawy,
c¢) zasady uiszczania optat dodatkowych,
d) sposob i termin platnosci,
e) zasady waloryzacji czynszu i mozliwos¢ zmiany jego wysokosci,
f) zasady kontroli przedmiotu umowy,
g) warunki rozwigzania umowy przez wynajmujacego,
h) zapis dotyczacy ponoszenia odpowiedzialnosci  cywilnej]  przez
najemce/dzierzawce,
i) okres trwania umowy.

. Ponadto umowa na wynajem/dzierzawg powierzchni lokalu, w ktorym znajdujq sig

inne  skladniki majatku  trwalego 1 niskocennego, ktore  podlegaja
wynajmowi/dzierzawie, winna zawiera¢ dodatkowo:

a) wykaz skladnikéw majatku trwalego i niskocennego,

b) wysokoéé oplat za poszczegdlne pozycje, ustalone zgodnie z §7

c) sumaryczna kwote — wysokos¢ oplat za najem/dzierzawg tych skladnikéw.
Przekazanie 1 odbior majgtku wynikajacego z postanowienn umowy odbywa sie na
podstawie protokolu zdawczo-odbiorezego.

§7
Wysokos$¢ stawki czynszu najmu czy dzierzawy winna byé oparta na kalkulacji
kosztéow uwzgledniajacej koszty bezposrednie ponoszone przez uczelnig plus narzut
kosztéw posrednich uczelni oraz marzg zysku.
Kalkulacja kosztu bezposrednicgo nieruchomosei powinna uwzgledniaé koszty
biezacej eksploatacji i utrzymania oraz umorzenie.
Kalkulacja kosztu bezposredniego skladnikéw majatku trwalego (grupa GUS 2-8)
winna by¢ ustalana w sposob nastepujacy:
a) skladniki majgtkowe bedace w okresie odpisywania amortyzacji — wysokos¢
odpisu,
b) skladniki majgtkowe zamortyzowane — wysokos¢ odpisu ktory byl
dokonywany w okresie amortyzacji
proporgjonalnie do okresu najmw/dzierzawy.

. Wysokoéé oplaty za sale ¢wiczeniowo-laboratoryjne ustala si¢ w laczne) kwocie -

czynsz za wynajmowang powierzchnig + oplata za dzierzawg sprz¢tu.

Kalkulacje kosztu bezpodredniego skiadnikéw niskocennych, niepodlegajacych
amortyzacji ustala si¢ jako wartod¢ poczatkowa podzielona przez roczng jednostke
czasu i preemnozong przez czasokres naymu/dzierzawy.



6. Kalkulacje, o ktérej mowa powyzej opracowuje Sekcja Rozliczen, Kosztow i Analiz
uwzgledniajac  informacje otrzymane 2z wlasciwe] merytoryeznie jednostki
organizacyjnej.

§8

1. Naklady moga by¢ dokonywane wylacznie za pisemna zgoda wynajmujacego/
wydzierzawiajacego.

2. Naklady dokonane przez najemce/dzierzawce w trakcie trwania umowy nie podlegaja
zwrolowi z zastrzezeniem ust.3,

3. W przypadku, gdy niezbedne jest dokonanie nakladdéw koniecznych, ktorych
obowiazek poniesienia spoczywa na Uniwersytecie Medycznym, mozliwa jest
partycypacja w kosztach ich poniesienia badZ pokrycie w calosci przez
najemce/dzierzawce na warunkach ustalonych w umowie lub aneksie.

89
Przekazanie uprawnieri wynikajacych z umowy najmu lub dzierzawy mozliwe jest wylacznie
w uzasadnionych przyvpadkach za pisemng zgoda Uniwersytetu Medycznego, o ile nie
wplynie to na zmniejszenie czynszu i w istotny sposob nie zmieni przeznaczenia przedmiotu
najmu.

§ 10
Umowe najmu lub dzierzawy zawiera si¢ na czas okreslony lub nieokreslony.
2. W przypadku umowy najmu lub dzierzawy na czas okreslony istnieje mozliwosé
przedluzenia umowy, o ile dotychczasowy najemca lub dzierzawea nalezycie

wywiazywatl sie z umowy.

=

§11

1. Uniwersytet Medyczny moze udostgpniaé powierzchnie uzytkowa w  swych
budynkach na tzw. najem okazjonalny tj. na zorganizowanie imprezy kulturalnej,
okolicznodciowej, pokazu, odezytu, szkolenia itp.

2. Wrysokos¢ oplat za tzw. najem okazjonalny okreéla cennik ustalony przez Dzial
Administracyjno-Gospodarczy i Ustug, na podstawie kalkulacji kosztéw sporzadzonej
przez Sekcje Rozliczen, Kosztéw i Analiz, zatwierdzony przez Kanclerza.

3. Cennik, o ktérym mowa w usl. 2 winien by¢ akitualizowany przynajmniej raz w roku.

4, Stawki czynszu najmu ustalane winny byé na poziomie nie nizszym niz kalkulacja
kosztow sporzadzona przez Sekejg Rozliczen, Kosztow i Analiz,

5. Uzasadnienic wysokosci cen rynkowych winno opieraé sie na pisemnej notatce
stuzbowej, wykazujacej informacje o wysokosci stawek czynszu najmu podobnych
powierzchni przez inne podmioty.

§12
1. Dzial Administracyjno-Gospodarczy i Uslug zobowigzany jest prowadzié rejestr
zawartych uméw najmu i dzierzawy.
2. Kierownik Dzialu Administracyjno-Gospodarczego 1 Uslug zobowigzany jest
przedlozy¢ Kanclerzowi w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku sprawozdanie
z wykonanych umoéw.
3. Sprawozdanie w szezepdlnodei powinno zawierad:
a) liczbe irodzaj zawartych umdw,
b) rodzaj wydzierzawienia innego majatku trwalego i niskocennego,

c) wysokosé przyshigujgeego czynszu,
d) czas trwania umow.



4. Kierownik Dzialu Finansowo-Ksiegowego zobowiazany jest do sporzadzania
miesigcznych informacji dotyczacych zaleglosci w oplatach wynikajacych z uméw
najmu i dzierzawy. zawartych przez Dzial Administracyjno-Gospodarczy 1 Ustug.

5. Informacja powyzsza winna zawieraé w szczegdlnosci wykaz dhuznikéw oraz kwotg
zaleglosci.

6. Informacja, o ktérej mowa w ust.4 i 5 winna by¢ przekazywana nie p6zniej niz do dnia
25 nastepnego miesigca Kierownikowi Dzialu Administracyjno- Gospodarczego
i Ushug,

Rektor

S

prof. dr hab. Adam Krgtowski



